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PROJEKAT ARHITEKTURE 
  
 

OBRAZAC 1 

 
 
 
 

INVESTITOR1  Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla 
 
OBJEKAT2   TURISTIČKI OBJEKTI-VILE 
 
LOKACIJA3 UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički 

kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 
2172/172 I 2172/144  KO Kunje. 

 
VRSTA TEHNIČKE  IDEJNO RJEŠENJE 
DOKUMENTACIJE4 
 
PROJEKTANT5  »ARHI-PRO OMEGA« DOO Makedonska E15, BAR 
    Br.licence: UPI 107/7-6/2 
 
ODGOVORNO LICE6 Bsc Emir Spahić, inž.politeh. 
 
GLAVNI INŽENJER7 IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh. 

Br.licence: UPI 107/7-564/2 
 

                                                     
1Naziv/ime investitora 
2Naziv projektovanog objekta 
3Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
5Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7Ime i prezime glavnog inženjera 

Elektronski potpis projektanta 
 
 
 
 
 

Elektronski potpis revidenta 
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SADRŽAJ  TEHNIČKE  DOKUMENTACIJE: 
 
1. OPŠTA DOKUMENTACIJA ZA OBJEKAT 

1.1. Naslovna strana-Obrazac 1; 
1.2. Sadržaj tehničke dokumentacije; 
1.3. Ugovor sa investitorom 
1.4. Izvod iz centralnog registra za privredno društvo za izradu tehničke 

dokumentacije; 
1.5. Licenca privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika za izradu 

Tehničke dokumentacije; 
1.6. Polisa osiguranja ododgovornosti projektanta; 
1.7. Licenca odgovornog projektanta; 
1.8. Urbanističko-tehnički uslovi; 
1.9. List nepokretnosti 
1.10. Obrazac 3 – Izjava odgovornog inženjera da je tehnička dokumentacija 

izrađena u skladu sa važećim zakonima i popisima 
1.11. Izjava Investitora o saglasnosti sa projektnim rješenjem 
 

2. PROJEKTNI ZADATAK 
 

3. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
3.1. Tehnički opis objekta 

 
4. GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

• Geodetski snimak 
• Situacija šira 
• Situacija šira 
• Osnova prizemlja, R 1:50 
• Osnova prvog sprata, R 1:50 
• Osnova krovne ravni, R 1:50 
• Presjek A-A, R 1:50 
• Presjek B-B, R 1:50 
• Presjek C-C, R 1:50 
• Izgled jugozapadne fasade, R 1:50 
• Izgled sjeverozapadne fasade, R 1:50 
• Izgled sjeveroistočne fasade R 1:50 
• Izgled jugoistočne fasade, R 1:50 
• 3D prikazi 
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UGOVOR 
 

Zaključen 06.12.2021. u Baru između: 
 
1. Jensson Rony Noren i Jennson Siv Aina Gunilla u daljem tekstu NARUČILAC usluga 
i, 
 
2. „ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, koga zastupa direktor 
Emir Spahić, u daljem tekstu IZVRŠILAC usluga 
 
 
PREDMET UGOVORA: 
Ovim Ugovorom Izvršilac usluga se obavezije da Naručiocu usluga na način, pod 
uslovima i u rokovima utvrđenim ovim Ugovorom izradi tehničku dokumentaciju – 
IDEJNO RJEŠENJE i GLAVNI PROJEKAT za izgradnju turističkih objekata-vile na  
urbanističkoj parceli UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički kompleks”, 
odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO Kunje. 
 
Izvršilac se na osnovu ovog Ugovora obavezuje da obavlja različite usluge vezane 
Za izradu tehničke dokumentacije. Izvršilac se obavezuje da prvo izradi Idejno 
rješenje,koje će omogućiti pribavljanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte, a zatim, po 
dobijanju saglasnosti od Glavnog gradskog arhitekte,izradi Glavni projekat sa svim 
neophodnim fazama i dokumentacijom koja je potrebna za Prijavu gradnje kod nadležnog 
Ministarstva. 
 
Izvršilac se,takođe,obavezuje da će izraditi projekat uređenja terena za predmetni objekat. 
 
Izvršilac izjavljuje i garantuje naručiocu: 

- da ima licence, dozvole i kvalifikacije koje se zahtjevaju zakonima Republike 
Crne Gore, kao i iskustvo u sličnim projektima potrebno za vršenje usluga u 
Skladu sa najvišim propisanim standardima 

- da će obezbijediti stručan kadar,kako bi obezbijedio pravilno pružanjeusluga 
prema Ugovoru 

- da će sarađivati u svakom trenutku sa Naručiocem i njegovim predstavnicima 
tokom pružanja usluga 

- PROPISI: zakoni Republike Crne Gore kao i podzakonski akti, uredbe, 
pravilnici i bilo koja vrsta podzakonskih akata,koji se donose na nivou Republike ili 
jedinice lokalne samouprave kao i standardna inženjerska praksa. 

 
Član 1. 

Izvršilac se obavezuje da za potrebe Naručioca izradi Idejni, a potom i Glavni projekat za 
izgradnju turističkih objekata-vile na  urbanističkoj parceli UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u 
“Pečurice-turistički kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 
KO Kunje. 
 
 
Izvršilac se obavezuje da dokumentaciju izradi kvalitetno, u skladu sa uslovima za 
Uređenje prostora, projektnim zadatkom naručioca, propisima i tehničkim 
Normativima koji regulišu oblast izrade tehničke dokumentacije. 
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Član 2. 
Sadržaj tehničke dokumentacije – Glavnog projekta – prema smjernicama dobijenim 
Od strane Naručioca i na osnovu toga izrađene analize: 
 
-Idejno rešenje– za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog arhitekte 
-Projekat arhitekture 
-Projekat konstrukcije 
-Projekat vodovoda i kanalizacije 
-Projekat električnih instalacija jake struje 
-Projekat električnih instalacija slabe struje 
-Projekat protiv požarne zaštite 
 
U navedenu tehničku dokumentaciju NIJE uključeno projektovanje sledećih 
Specijalističkih elaborata: gasnih instalacija, mašinskih instalacija, instalacija 
grijanja, ventilacije(projektom će biti predviđeni ventilacioni kanali) i klimatizacije (u projekatu 
arhitekture biće ucrtana pozicija vanjske i unutrašnje jedinice za klimatizaciju), energetske 
efikasnosti. 
 

Član 3. 
OBAVEZE INVESTITORA: 

- Pribavljanje kompletne potrebne vlasničke dokumentacije (lista nepokretnosti, 
Neophodnih pismenih saglasnosti komšija ili suvlasnika urbanističke parcele) 

- sastavljane i potpisivanje projektnog zadatka sa programom korišćenja prostora 
- pribavljanje urbanističko – tehničkih uslova 
- pribavljanje tehničkih uslova od svih javnih komunalnih preduzeća i ostalih gradskih 

institucija, potrebnih za izradu glavnog projekta 
- troškovi izrade geodetske i geomehaničke dokumentacije, pribavljanje ovjerenog 

geodetskog snimka – topografski plan u digitalnom obliku, kao i pribavljanje 
ovjerenog katastra podzemnih instalacija i priključaka 

- takse i participacije za saradnju sa nadležnim gradskim službama i JKP 
 
 

Član 4. 
Izvršilac se obavezuje da će Glavni projekat uraditi u roku od 40 radnih dana od 
Dana usvajanja Idejnog rešenja od strane investitora i dobijanje saglasnosti na isti. 
 

 
Član 5. 

Naručilac se obavezuje da Izvršiocu isplati avans i ukupnu naknadu za izradu 
Projekta po ispostavljanju računa. 
NAPOMENE: 
-Obračun je dat paušalno, a na osnovu BGP (bruto građevinske površine) objekta. Nakon 
izrade glavnog projekta izdaće se završni račun,koji glasi na stvarnu projektovanu površinu. 

Član 6. 
Način isplate ugovorenih sredstava: 

- 50% od ugovorene cijene Glavnog projekta avansno – najkasnije 7 (sedam) dana po 
potpisivanju Ugovora 
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:16.01.2022 19:24
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI   3461 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2172/144   1,6
 4,5 30.03.2021 OĆAS Šume 5. klase 

 KUPOVINA 505 0.25

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* JENSSON SIV AINA GUNILLA
 * Susvojina 1/2

* JENSSON RONNY NOREN
 * Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 16.01.2022 19:24



  

Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:16.01.2022 19:25
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI   3462 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

2172/172   1,6
 4,5 30.03.2021 OĆAS Šume 5. klase 

 KUPOVINA 504 0.25

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* JENSSON SIV AINA GUNILLA
 * Susvojina 1/2

* JENSSON RONNY NOREN
 * Susvojina 1/2

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 16.01.2022 19:25
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PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

OBRAZAC 3 
 
OBJEKAT1   TURISTIČKI OBJEKTI-VILE 
 
LOKACIJA2 UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički 

kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 
2172/172 I 2172/144 KO Kunje. 

 
VRSTA TEHNIČKE  IDEJNO RJEŠENJE 
DOKUMENTACIJE3 
 
GLAVNI INŽENJER4 IVANA KLIKOVAC dipl.ing.arh. 

Br.licence: UPI 107/7-564/2 
 

I Z J A V LJ U J E M, 
 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 
• Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim 

aktima,donešenim na osnovu navedenog zakona; 
• Posebnim propisima koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve 

za objekte; 
• Pravilima struke i 
• urbanističko-tehničkim uslovima. 

 
 
 
 
 

____________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

 
 
 

____________________     ____________________ 
      (mjesto i datum)      (potpis odgovornog lica) 

                                                     
1Naziv projektovanog objekta 
2Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4Ime i prezime glavnog inženjera 
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I Z J A V A   I N V E S T I T O R A 

O SAGLASNOSTI SA PROJEKTOVANIM RJEŠENJEM 

 

Izjavljujem da sam saglasan sa projektovanim rješenjem datim u IDEJNOM RJEŠENJU 
za izgradnju turističkih objekata-vile na urbanističkoj parceli UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u 
“Pečurice-turistički kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO 
Kunje. 

 

 

 

 

                     _____________________ 

                      Investitor – Jensson Ronny Noren  

                                                                                Jennson Siv Aina Gunilla 

 

 

U Baru, decembar  2021. godine    
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PROJEKTNI ZADATAK 

 
Investitorː Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla 

 
Objekatː    TURISTIČKI OBJEKTI-VILE 

 
Lokacijaː    UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički kompleks”, 

odnosno  na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO Kunje. 
 

Programː  
Za potrebe investitora, a na osnovu ovog projektnog zadatka, potrebno je uraditi 
idejno rješenje za izgradnju turističkih objekata-vile na  urbanističkoj parceli UP 
br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički kompleks”, odnosno na 
katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO Kunje,Opština Bar. 
 
Projekat uraditi u svemu prema izdatim Urbanističko – tehničkim uslovima koje je 
izdao nadležni Sekretarijat Opštine Bar i u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i 
izgradnji objekata.               
 
PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: OPŠTI PODACI O OBJEKTU, 
LOKACIJA, NAMJENA, FAZNOST GRADNJE, KONSTRUKCIJA OBJEKTA I 
SPECIFIČNI ZAHTJEVI 
 
OPŠTI PODACI O OBJEKTU: Turističke objekate-vile projektovati tako da se sa 
postojeće saobraćajnice prilazi objektima. Kolski ulaz na parceli, odnosno u parking 
mjesto, predvidjeti sa prilazne saobraćajnice na nivou iste. Pješački prilaz objektima 
predvidjeti sa gotovog terena u nivou prizemlja, koji će biti izdignut u odnosu na 
saobraćajnicu a prilaz do ulaza u objekte riješiti stepenicama. Vertikalnu 
komunikaciju predvidjeti unutar objekata, unutrašnjim stepeništem od prizemlja do 
sprata. 
 
Turistički objekti-vile spratnostiː  P+1 
 
Prizemljeː U prizemlju planirati što je moguće otvoreniji prostor, za obavljanje 
dnevnih aktivnosti. Kao jednu cjelinu predivjdeti dnevnu sobu, trpezariju, kuhinju i 
stepenište. Predvidjeti gostinsku spavaću sobu i kupatilo. 
 
Prvi spratː Na prvom spratu predvidjeti spavaći blok.U svakoj sobi predvidjeti 
kupatilo, garderober i izlaz na terasu, sa pogledom na more, ako je to moguće. 
 
 
LOKACIJAː Urbanistička parcela UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-
turistički kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 
KO Kunje Opština Bar 
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1.1. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
 
Investitorː Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla 
 
Objekatː    TURISTIČKI OBJEKTI-VILE 
 
Lokacijaː  UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički kompleks”, 

odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO 
Kunje. 

 
 

UVOD 
Za potrebe izrade projektne dokumentacije, od nadležnog Sekretarijata za uređenje 
prostora Opštine Bar, izdati su urbanističko-tehnički uslovi, pod brojem 07-014/21-138/3 
od 02.04.2021. godine I urbanističko-tehnički uslovi, pod brojem 07-014/21-139/3 od 
02.04.2021. godine.  
Projekat je rađen po projektnom zadatku investitora, uz poštovanje smjernica iz 
urbanističko – tehničkih uslova. 

 
TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 

 
Na osnovu zahtjeva investitora, izrađena je tehnička dokumentacija za izgradnju 
turističkih objekata-vile na  urbanističkoj parceli UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u 
“Pečurice-turistički kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 
2172/144 KO Kunje. Tehnička dokumentacija je urađena na osnovu postojećeg 
stanja na terenu, postojeće prostorno – planske dokumentacije, urbanističko – 
tehničkih uslova, izdatih od strane nadležnog Sekretarijata za uređenje prostora 
Opštine Bar i Projektnog zadatka po zahtjevu investitora. 

 
          OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

 
Novoplanirani objekat: 
Turistički objekti-vile spratnosti P+1 (prizemlje i sprat), sa BGP prizemlja objekta ’’A’’ 
133,36 m², sa BGP sprata objekta ’’A’’ 148,88 m² i ukupnom BGP objekta ’’A’’ 
282,24 m² i sa BGP prizemlja objekta ’’B’’ 111,89 m², sa BGP sprata objekta ’’B’’ 
106,40 m² i ukupnom BGP objekta ’’B’’ 218,29 m² sto zajedno čine BGP u prizemlju 
245,25 m² , na spratu 255,28 m² i formiraju ukupnu BGP površinu od 500,53 m². 
Krov nad objektom je ravan i neprohodan sa svim potrebnim slojevima izolacije i sa 
nagibom od 3%. 

U smislu oblikovanja, objekat je projektovan kao jednostavna forma koja se uklapa u 
oklnom ambijentu. Sa upotrebom kvalitetnih I trajnih materijala, kao i modernim 
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arhitektonskim rješenjem, objekat teži da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiše 
prostor, nanačin na koji prethodno izgrađena struktura u okruženju to zahtijeva. 
Fasade su, demit, u bijeloj boji, u kombinaciji sa velikim staklenim površinama. Okviri 
a na otvorima su u antricit boji. Na spratu dominiraju staklene površine iznad kojih se 
nalazi pergola na objektu ‘’A’’ koja je u kombinaciji beton/drvo, koja ima praktičnu 
namjenu, ali prije svega daje i  estetski doprinos objektu. 
 
 

 
 
1. Lokacijaː 

 
Lokacija planiranih objekata obuhvata UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-
turistički kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 
KO Kunje. Parcele se nalazi na atraktivnom područiju, sa kojih se pruža pogled na 
otvoreno more. Nalazeći se na izuzetno povoljnoj lokaciji, objekat novoprojektovanim 
riješenjem dominira okruženjem. 
UP koja odgovara katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO Kunje u 
Baru, u zahvatu DUP-a “Pečurice-turistički kompleks”,  na kojoj se grade objekti, 
koje su u vlasništvu investitora, po Elaboratu parcelacije koji je izradjen od 
licencirane geodetske organizacije i koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine, 
iznosei 1009 m². Teren lokacije je trenutno u nagibu, sa padom prema pristupom  
putu, ali projektom kroz uređenje terena, formirane su  kaskade kako bi objekti bili na 
ravnom terenom na koti izdignutoj u odnosu na pristupni put, dok parkinzi za 
predmetne objekte će ostati na koti pristupnog puta a vertikalnu komunikaciju do 
nivoa objekta riješili smo stepenicama. Saobraćajni priključak lokacije je sa 
jugoistočne strane koji postoji na terenu i DUP-om je predviđen već, tako da 
priključenje objekata sad i u budućnosti se neće mijenjati jer je već riješeno. 
Na osnovu navedenog, smatra se potpuno opravdanom namjera investitora da ovaj 
prostor i lokaciju u što kraćem vremenskom roku izgradi i privede namjeni, u skladu 
sa postojećom prostorno – planskom dokumentacijom. 
 

1. Prostorno - planska dokumentacijaː 
 
Osnovne karakteristike objekata na UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-
turistički kompleks”, odnosno na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 
KO Kunje i urbanističko – tehničkih uslova suː 

- Planski dokument …………………………………............................ DUP 
- Katatastarska parcela broj ………………...2172/172 I 2172/144 KO Kunje 
- Površina UP koja odgovara k.p. 2172/172 I 2172/144  …....…...1008.88 m² 
- Maksimalna zauzetost .............................................................. 302,66 m² 
- Ostvarena zauzetost ................................................................. 285,16 m² 
- Maksimalna izgradjenost .......................................................... 605,33 m² 
- Ostvarena izgradjenost ............................................................. 500,53 m² 
- Broj objekata ………………………………………………....………….. 2  
- Namjena objekta …………………...............................Turistički objekti-vile 
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- Spratnost objekata ……………………………….......................... P+1 
- Površina prizemlja (bruto)…………………….............................. 245,25 m² 
- Površina sprata      (bruto).......................................................... 255,28 m²  
- Ukupna BRGP objekata …..........................................................500,53 m² 
 
2. Objekatː 

 
Arhitekturaː 
Dizajn objekta je osmišljen u modernom stilu dekonstruktivizma, koji karakteriše 
vizuelna kompleksnost i usklađenost u ambient. Velike staklene površine imaju za 
cilj otvaranje prostora objekta čime se poboljšava cirkulacija vazduha i svjetlosti. 
Pozicija objekta daje pogled na more, koji se pruža iz dnevne sobe i spavaćih soba 
kuće i uslovljava estetski lijep i jedinstven objekat, napravljen da vlasnik objekta iz 
udobnosti svog doma uživaju u prirodi koja ih okružuje. Aluminijumski profili sa 
termičkim mostom su samonosivi i ne zahtjevaju dodatne podkonstrukcije i ojačanja. 
Aluminijumska vrata i prozori garantuju zažtitu od buke, kiše i spoljašnjkih uticaja i 
pružaju toplotnu izolaciju. Fasada izaradjena od kombinacije stakla, i demit fasade u 
bijeloj boji i uklapa se u prirodni ambijent i uz funkcionalno planiranje i visoke plafone 
čini dobru organizaciju prostora. 
 
Konstrukcijaː 
Nakon razrade projekta kroz glavni projekat usvojiće se konstruktivni elementi. 
 

3. Materjalizacija objekta i obrada: 
 
Zidovi: 
Fasadni zidovi objekta su zidani giter blokom d=20cm, kao takvi sa spoljašnje strane 
cijelog objekta se radi adekvatna termo izolacija sa demit fasadom u bijeloj boji.  
U objektu je predviđen multisplit sistem za klimatizaciju a vanjska jedinica je 
predviđena na krovu tako da estetski objekat neće biti narušen spoljnom jedinicom 
klima. 
Pregradne zidove raditi takođe giter blokom debljini d=12cm. U kuhinjama i 
sanitarnim čvorovima zidove obložiti keramičkim i kamenim pločicama. 
 
Plafoni: 
Plafoni ći biti spušteni sa rigips programom, gletovati i obraditi unutrašnjim zidnim 
premazom. 
 
 
 
Podoviː 
Podove u objetu planirati u skladu sa namjenom prostorija, od kamenih i keramičkih 
pločica u estrih elementima i kvalitetnog parketa. 
 
Krovː 
Krov je predvidjen kao ravan neprohodan krov kako bi objekat dobio na vizuelnosti. 
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Blagog je nagiba krovne ravni od 3% da se ne bi zadržavala voda na krovnoj ploči, 
sa svim potrebnim termoizolacionim i hidroizolacionim slojevima, kao i slojevima 
zaštite odnosno prekriven je kamenom sitne granulacoje koji služi kao zaštita 
izolacionih slojeva.  
 
Otvoriː 
Spoljni otvori na objektu u najvećem dijelu su orijentisani prema jugoistoku. Sve 
spoljne otvore planirati od kvalitetnih aluminijumskim profilima, u antricit boji, 
zastakljene sa dvostrukim izopan staklom najvećeg stepena termoizolacije. 
Unutrašnja vrata planirati od farbanog medijapana. 
Oluci:  
Odvod vode sa krova se vrši slivnicima i olučnim vertikalama od plastificiranog 
aluminijumskog koji se ne vide na fasadi. 

 
4. Izolacioni radovi: 

 
Hidroizolacijaː 
Hidroizolacija je predvidjena u podovima svih mokrih čvorova kao i na krovu objekta. 
Hidroizolaciju ravnog neprhpdnog krova uraditi po svim standardima koji su potrebni 
za hidroizolaciju ovakvih vrsta krovova i zaštiti je slojem šljunka. 
Hidroizolaciju u mokrim čvorovima podviti uza zid u visini od 20 cm. Posebnu pažnju 
obratiti kod obrade slivnika, dijelova gde se nalaze, tuš kabine, umivaonici, wc-e 
šolje i pragovi sanitarnih prostorija. Hidroizolaciju uraditi od fimzola kao podloge, 3 
sloja polifimbitola u mejdusloju stakleno pletivo. 
 
Termoizolacijaː 
Termoizolacija je postavljena ispod demit fasade debljine 8cm. Za termoizolaciju 
krova predvidjen je striodur najveće gustine debljine 8 cm, sa PVC folijom preko. 
 

 
5. Instalacije: 

 
Planirati da se objekat opremi svim savremenim tehničkim instalacijama (el. Enrgija, 
ptt instalacije, instalacije vodovoda i kanalizacije), koje će se priključiti na gradsku 
infrastrukturnu mrežu u sklopu lokacije. Osim ovih predvidjena je i ugradnja 
instalacija kablovske (tv, video nadzora, grijanja, podnog grijanja i centralne 
klimatizacije), čime se postiže znatno viši nivo kvaliteta boravka u objektu. 
 

 
6. Saobraćaj: 

 
Saobraćajni pristup objektu je kako je već navedeno, je sa jugozapadne strane sa 
nekategorisanog puta koji je u vlasništvu investitora, koji će se formirati na terenu i 
sa njega će se objekat priključivati saobraćajno.   
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OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA - STRUKTURA OBJEKATA 
 
Novoplanirani objekti: 
 
Turistički objekat- vila ”A” spratnosti  P+1 
 
Objekat je ukupne BGP 282,24 m² . 
 
Objekat je projektovan tako da se sa postojećeg pristupnog puta koji je predviđen i 
DUP-om  prilazi objektu. Parking mjesto je riješeno u okviru urbanističke parcele. 
 
Turistički objekat- vila ”A” spratnosti  P+1 
 

1. Prizemlje: 
U prizemlju je predvidjen dnevni boravak, hodnik, kupatilo, wc, kuhinja, trpezarija, 
spavaća soba i unutrašnje stepenište za sprat. 
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2. Sprat: 
Na spartu je predviđena galerija, hodnik, kupatilo, wc, garderober, dvije spavaće 
sobe sa terasama. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Ukupna neto površina objekta ‘’A” ...............................................…. 226,75 m² 
 
Ukupna bruto površina objekta ‘’A” …......................................…....  282,24 m² 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Investitor: Jensson Ronny Noren i Jennson Siv Aina Gunilla 
Projekat: Idejni projekat arhitekture 
Lokacija: UP br.11-8 u zoni “A”,  po DUP-u “Pečurice-turistički kompleks”, odnosno 
na katastarskim parcelama br. 2172/172 I 2172/144 KO Kunje 
Projektant:  “ARHI-PRO OMEGA” DOO Makedonska E15, Bar, Crna Gora 

PROJEKAT ARHITEKTURE 
Turistički objekat- vila ”B” spratnosti  P+1 
 
 

1. Prizemlje: 
U prizemlju je predvidjen dnevni boravak, ulazni trem, kupatilo, wc, kuhinja, 
trpezarija, spavaća soba i unutrašnje stepenište za sprat. 
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2. Sprat: 
Na spartu je predviđena galerija, hodnik, kupatilo, wc, garderober, dvije spavaće 
sobe sa terasama. 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Ukupna neto površina objekta ‘’B” ...............................................…. 166,86 m² 
 
Ukupna bruto površina objekta ‘’B” …......................................…....  218,29 m² 
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